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|
. Styrelsen for Bostadsrdttsforening
-1 i Hyllie Grdnd 1 far hdrmed i
Forvaltningsberattelse
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har den 12 oktober 2017 forviarvat fastigheten Hoder 1 i Malmé kommun. Féreningen har tecknat avtal med
JM AB for uppforande av foreningens hus. Pa foreningens fastighet har det uppforts tva flerbostadshus i fyra till sex
véningar med totalt 139 bostadsrittsldgenheter. Féreningen disponerar 57 parkeringsplatser i kéllaren varav 6 st
laddplatser for elbil. Dessutom har medlemmarna rétt att hyra 27 platser i intilliggande parkeringshus under 25 ar.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-25.
Foreningen har sitt séte i Skane 1&n, Malmé kommun.
Antagen budget fér det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att féreningens ekonomi &r 1&ngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 9% till 12%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 91% till 96%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 633 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 309 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Hoder 1 i Malm6 kommun. Pa fastigheterna finns tva byggnader med 139 lidgenheter samt
en uthyrningslokal. Fastigheternas adress &r Bures gata 15-19 och Friggs grind 12-16 i Malmo.

Fastigheten dr fullvardeforsékrad i Trygg-Hansa.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 25
2 rum och kok 54
3 rum och kok 47
4 rum och kok 10
5 rum och kok 3
Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Garageplatser 57
Varav laddplatser for elbil 6

Total tomtarea
Total bostadsarea

Ovriga intiktsbringande ytor (forrad)

Lokaler hyresrétt
Total lokalarea

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 54 m?

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsvirde

3 689 m?
8473 m?

16 m?
54 m?
70 m?

307 881 000 kr
298 121 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Energiforvaltning

Riksbyggen Underhéllsplan

Riksbyggen Utemiljo

Riksbyggen Lokalvérd

Brunata IMD-el laddstolpar métlverantor
Infometric IMD-el bostéder mitlverantor
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 286 tkr och planerat underhall for 50 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.
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Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittlig underhéllskostnad pa 3 283 tkr pa evig sikt, som motsvarar en
kostnad péa 384 kr/m?. Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 3 283 tkr
(384 kr/m?), berdknad pa total bostads- och lokalarea.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning

Belopp

Markytor (planteringar)

49 812

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Viktor Ekstrom Ordf6rande 2027 (Avgétt under éret)

Barzan Abdi Vice ordférande 2026

Agon Maliqi Sekreterare 2026

Maria Stevnsborg Ledamot 2027

Carlos Martinez Ledamot 2027

Thomas Dynesius Svanberg Ledamot 2027 (Tilltrétt under éret)
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Lindskog Suppleant 2026

Lotta Hult Suppleant 2026

Mikael Nilsson Suppleant 2026

Susann Alfredsson Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2026

Anna Siltala Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Monica Poblenz

2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Magnusson Sammankallande 2026
Charlotte Frank 2026
Lars Sornlund 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 190 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 188 personer.

Styrelsen beslutade om att hoja arsavgiften med 5% fran och med 2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 6%
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 884 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 22 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 9274 8739 7971 6 651 6 490
Rorelsens intakter 9516 8761 8206 6 679 6 534
Resultat efter finansiella poster* —324 —1321 =32 =731 -172
Arets resultat -324 -1321 -32 -731 -172
Resultat exkl avskrivningar 2309 1266 2 555 1 856 2 415
Resultat.exkl' avskrlvningar men inkl —974 1788 1695 996 1554
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 390 259 391 750 394 496 397 033 398 480
Arets kassaflode 1082 735 55 970 606
Soliditet %* 75 75 75 74 74
Likviditet % 12 9 10 93 7
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter* 88 89 86 86 86
Avgifts- hyresbortfall % 0,9 0,4 0.4 0,2 0,1
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 991 917 333 681 666
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 379 412 300 256 246
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 373 350 289 256 246
Energikostnad kr/kvm* 225 192 162 136 126
Underhéllsfond kr/kvm 995 616 321 232 131
ll:re/ls(evrtlflermg till underhéllsfond 384 357 101 101 101
Sparande kr/kvm* 276 210 311 217 283
Rénta kr/kvm 315 276 218 192 154
Skuldséttning kr/kvm* 11 035 11262 11459 11657 12 138
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 11126 11355 11554 11753 12238
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 11,2 12,4 13,9 17,3 18,4

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berékningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifran
foregaende ars nyckeltal.

2025 2024 2023 2022 2021

m— riftkostnader kr/m® s Driftkostnader exkl underball kr/m® = Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora léan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets resultat for 2025 visar forlust, vilket frimst beror pa hogre réntekostnader samt avskrivningarna. Avskrivningarna
uppgar till 2 633 tkr och paverkar inte féreningens kassaflode. Exklusive dessa bokfoéringsméssiga avskrivningar dr den
lopande ekonomin positiv och foreningens formaga att finansiera sina framtida dtaganden bedoms som god. Foreningen
har dessutom hojt arsavgifterna infor nésta rdkenskapsar for att stérka den l&ngsiktiga ekonomin och forbéttra
nyckeltalet sparande kr/kvm.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 179 976 000 115 509 000 5265389 -5 670 677 ~1321012
Disposition enl. arsstimmobeslut 1321012 1321012
Reservering underhallsfond 3283 000 —3283 000
lanspraktagande av
underhallsfond —49 812 49 812
Arets resultat ~324 077
Vid arets slut 179 976 000 115 509 000 8 498 577 —10 224 877 -324 077

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 991 690
Arets resultat -324 077
Arets fondreservering enligt stadgarna —3 283 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 49 812
Summa —10 548 955

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —10 548 955

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9274 422 8 738 968
Ovriga rorelseintikter Not 3 241 944 21683
Summa rorelseintikter 9516 366 8 760 651
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 240 436 —3 521 305
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 142 095 —-1571 188
Personalkostnader Not 6 —139 167 =76 908
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 7 —2 632 669 —2 587 099
Summa roérelsekostnader =7 154 368 =7 756 499
Rorelseresultat 2 361 998 1004 152
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 14 996 35952
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =2 701 071 2361 117
Summa finansiella poster —2 686 075 —2 325 164
Resultat efter finansiella poster -324 077 -1 321012
Arets resultat -324 077 —1 321 012
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 385 548 137 388 096 645
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 410 131 494 293
Summa materiella anliggningstillgangar 385 958 268 388 590 938
Summa anléggningstillgangar 385 958 268 388 590 938
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 12 381 2 781
Ovriga fordringar Not 13 66 133 6 635
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 490 300 499 775
Summa kortfristiga fordringar 568 814 509 191
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3732152 2 650 193
Summa kassa och bank 3732152 2 650 193
Summa omsittningstillgangar 4300 966 3 159 383
Summa tillgangar 390 259 234 391 750 321
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 295 485 000 295 485 000
Fond for yttre underhéll 8498 576 5265389
Summa bundet eget kapital 303 983 576 300 750 389
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 224 878 -5670 677
Arets resultat —324 077 -1321012
Summa fritt eget kapital —10 548 955 =6 991 690
Summa eget kapital 293 434 622 293 758 699
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 62 022 320 63 929 195
Summa langfristiga skulder 62 022 320 63 929 195
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32250 090 32282 580
Leverantorsskulder Not 17 463 405 580 877
Skatteskulder Not 18 0 302 420
Ovriga skulder Not 19 1095 821 16 232
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 992 977 880 318
Summa kortfristiga skulder 34 802 293 34 062 427
Summa eget kapital och skulder 390 259 234 391 750 321
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2361 998 1004 152
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2 632 669 2 587 099

4994 667 3591 251

Erhéllen rénta 14 996 35952
Erlagd rinta —2701 071 -2 361 117
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —59 623 —253 669

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 772 356 259 475
Kassaflide fran den lopande verksamheten 3021 324 1271 893
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —455701
Investeringar i pAgaende byggnation 0 132 701
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =323 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1939365 —1 684 380
Kassaflide fran finansieringsverksamheten —1 939 365 —1 684 380
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1081959 —735 487
Likvida medel vid arets borjan 2 650 193 3 385680
Likvida medel vid arets slut 3732152 2 650 193
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
IMD-el bostéder/lokal Linjar 10
Styrelserum Linjar 5
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 7492 956 7 136 124
Hyror, lokaler 83 792 119 124
Hyror, garage 795 864 766 310
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1920 —1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —81 807 —29219
Vattenavgifter 205 470 114 433
Elavgifter 332160 187 760
Kabel-tv-avgifter 366 960 366 960
Ovriga avgifter 1 960 200
Ovriga ersittningar 76 129 79 083
Fakturerade kostnader 2 864 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 =7
Summa nettoomsittning 9 274 422 8738 968

*[ begreppet arsavgift ingar virme och kallvatten.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 5 444 21683
Forsakringsersittningar 236 500 0
Summa dvriga rorelseintikter 241 944 21683
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —49 812 —528 661
Reparationer —285 763 =240 902
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —78 810 —151210
Forsakringspremier —167 867 —159 318
Kabel- och digital-TV —344 235 —358 580
Serviceavtal —122 241 —210 147
Obligatoriska besiktningar =71 520 -16 511
Bevakningskostnader =7947 —26 613
Snoé- och halkbeké@mpning —20 739 0
Erséttningar till hyresgéster 0 —24 390
Forbrukningsinventarier —-1208 —15798
Vatten —489 177 —480 244
Fastighetsel —881 259 —652 334
Uppvéarmning —554 896 =509 851
Sophantering och atervinning —61 785 =57 1723
Forvaltningsarvode drift -103 177 -89 024
Summa driftskostnader =3 240 436 -3 521 305
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —951 759 —874 134
IT-kostnader —27618 —47914
Arvode, yrkesrevisorer —31 369 —22 575
Ovriga forsiljningskostnader =5263 0
Ovriga forvaltningskostnader =53 965 —61 224
Kreditupplysningar =7692 —6 506
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —43 791 —41972
Representation —1230 -1601
Kontorsmateriel =7 744 0
Telefon och porto -3 563 —662
Konstaterade forluster hyror/avgifter —1400 -2
Konsultarvoden 0 —10 625
Bankkostnader -6 702 -6 359
Advokat och réttegangskostnader 0 —397 614
Ovriga externa kostnader 0 —100 000
Summa évriga externa kostnader -1 142 095 -1 571 188
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —113 850 =52 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 4 000 =20 000
Sociala kostnader -29 317 —4 808
Summa personalkostnader -139 167 —-76 908
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2 548 507 —2 548 507
Avskrivning Installationer —84 162 —38 592
Summa av- och nedskrivningar av materiella -2 632669 -2 587 099
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 14 612 35512
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 384 440
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 14 996 35 952
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 694 489 —2 354 381
Ovriga réntekostnader —6 582 —6 736
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -2701 071 -2 361 117
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 305 820 855 305 820 855
Mark 96 292 586 96 292 586
402 113 441 402 113 441
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 402 113 441 402 113 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —14 016 796 —11 468 289
-14 016 796 -11 468 289
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 548 507 —2 548 507
-2 548 507 -2 548 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 565 303 -14 016 796
Restvirde enligt plan vid arets slut 385 548 137 388 096 645
Varav
Byggnader 289 255 551 291 804 059
Mark 96 292 586 96 292 586
Taxeringsvarden
Bostéder 300 000 000 283 000 000
Lokaler 7 881 000 15 121 000
Totalt taxeringsvarde 307 881 000 298 121 000
varav byggnader 230 600 000 218 800 000
varav mark 77 281 000 79 321 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31

Vid arets borjan

Installationer

Arets anskaffningar

Installationer

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Installationer

Arets avskrivningar

Installationer

Ackumulerade avskrivningar

Installationer
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav

Installationer

Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

648 661 192 960
648 661 192 960
0 455 701

0 455 701

648 661 648 661
~154 368 ~115776
154 368 -115 776
-84 162 ~38 592
-84 162 -38 592
238 530 ~154 368
-238 530 ~154 368
410 131 494 293
410131 494 293

2025-12-31 2024-12-31

Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar

Not 13 Ovriga fordringar

12 381 4181
0 —1400
12 381 2781

2025-12-31 2024-12-31

Skattefordringar
Skattekonto

Summa dvriga fordringar
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 130 556 124 349
Forutbetalda driftkostnader 33160 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 244 748 237 940
Forutbetald renhallning 7477 6 753
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 600 59997
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3990 3724
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13770 67013
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 490 300 499 775
Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 1746 12 781
Bankmedel 1351952 1363 340
Transaktionskonto 2 378 454 1274071
Summa kassa och bank 3732152 2650193
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 94272 410 96 211 775
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 684 380 —1 684 380
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —30 565 710 —30 598 200
Langfristig skuld vid arets slut 62 022 320 63 929 195

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,87% 2026-06-01 33 558 000 1307910 32250 090
STADSHYPOTEK 1,74% 2027-06-01 31035635 0 121 485 30914 150
STADSHYPOTEK 2,78% 2028-06-01 31618 140 0 509970 31108170
Summa 96 211 775 0 1939 365 94 272 410

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 1 684 380 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 1 684 380 kr arligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi ett (Stadshypotek) lan om 32 250 090 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantdrsskulder 186 367 580 877
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 277 038 0
Summa leverantdrsskulder 463 405 580 877
Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 0 302 420
Summa skatteskulder 0 302 420
Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 1 087 868 0
Ovriga skulder 0 3599
Skuld fér moms 7953 12 633
Summa 6vriga skulder 1 095 821 16 232
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 6284
Upplupna driftskostnader 5618 0
Upplupna elkostnader 100 529 80 336
Upplupna vattenavgifter 43 707 42294
Upplupna virmekostnader 53782 82262
Upplupna revisionsarvoden 27 000 20 600
Upplupna styrelsearvoden 0 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1363 8 145
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 760 977 620 398
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 992 977 880 318
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 106 900 000 106 900 000

Not Eventualfoérpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-26

Denna érsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Malmo

Namnf6rtydligande, datum f6r undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Barzan Abdi, Carlos Martinez,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Agon Maliqi, Maria Stevnsborg,

Namnf6rtydligande, datum for undertecknande

Thomas Dynesius Svanberg,

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Johan Malmqvist Anna Siltala
Ernst & Young AB Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Hyllie Grand 1, org.nr 769632-1822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for fér Brf Hyllie
Grénd 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat AS, JM



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Hyllie Grénd 1 for ar
2025 samt av foérslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Anna Siltala
Fértroendevald revisor

Johan Malmgvist
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bostadsrattsforening o s e '
Hyllie Grand 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run 161 heka Live
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